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ANULACION DE UNA “SENTENCIA POR INCUMPLIMIENTO” EN
UN CASO DE DESALOJO

Los inquilinos deben comparecer en su caso de desalojo. Si un inquilino no se
presenta, la corte dictarad una sentencia de incumplimiento contra él, si el arrendador ha
cumplido con todos los requisitos legales para el desalojo. Si los inquilinos tienen una
sentencia de incumplimiento en su contra, el arrendador puede solicitar al alguacil que los
desaloje. Sin embargo, si la sentencia de incumplimiento se dicté hace menos de cuatro
dias o el alguacil ain no ha venido a cambiar las cerraduras, aun podria haber tiempo para
solicitar a la corte que anule la sentencia de incumplimiento y reprograme la fecha de la
audiencia.

Este paquete contiene todos los formularios que los inquilinos necesitan para
solicitar a la corte, la anulacién de una sentencia de incumplimiento. Todos los
formularios deben completarse cuidadosamente. Los inquilinos deben presentarlos ante
la corte lo antes posible.

Esto no constituye asesoramiento legal. Es informacion general que los inquilinos
pueden usar. Si desea asesoramiento especifico sobre su caso, debera hablar con un
abogado. Los inquilinos pueden usar los formularios legales en blanco incluidos en estas
instrucciones para presentar una mocion ante la corte, pero nuestra oficina no los
representara en el caso a menos que tengamos un acuerdo especifico con usted.

¢Qué es una sentencia de incumplimiento?

Una sentencia de incumplimiento es una sentencia contra un inquilino que no
comparece a una cita judicial o no presenta una respuesta en su caso de desalojo. Si el
inquilino no comparece ante la corte y el arrendador si, la documentacion del desalojo
debe ser correcta. Ademas, el arrendador debe testificar bajo juramento o presentar una
declaracién que afirme que, segun su conocimiento, el inquilino aun reside en la vivienda.

La sentencia por incomparecencia implica que el inquilino pierde su caso de
desalojo. La unica manera de evitar que el arrendador ordene al alguacil que desaloje al
inquilino de su vivienda es anular la sentencia por incomparecencia. Una vez que el
inquilino haya sido desalojado de su vivienda, no podra reabrir su caso de desalojo ni
presentar defensas.

¢Qué le solicito a la corte que haga con la “Mocion para dejar sin efecto la sentencia
de incumplimiento”?

La "Mocién de Anulacién de la Sentencia de incumplimiento” es la manera en que
elinquilino solicita a la corte una nueva oportunidad para defender su desalojo.
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Basicamente, el inquilino solicita a la corte una segunda oportunidad porque tuvo una
buena razén para no presentarse a la audiencia o cometio un error excusable. La mocion
de anulacion también puede utilizarse si el arrendador no cumplié con los requisitos
legales para la documentacioén del desalojo.

¢Qué se considera un buen motivo para faltar a la corte?

Entre las razones validas para faltar a una cita judicial se incluyen enfermedad,
hospitalizacidn, discapacidad, falta de transporte, error en la fecha u hora de la
comparecencia o dificultades técnicas para llamar a la corte. No entender los documentos
judiciales debido a una barrera linglistica, una discapacidad de aprendizaje u otra
discapacidad también podria ser una buena razén. No hay una regla infalible, y el juez
debe decidir si el inquilino tenia una buena razén para faltar a la corte.

;Cuales son otras razones para dejar sin efecto un incumplimiento?

Si la documentacién de desalojo es incorrecta, la corte no deberia declarar al
inquilino en incomparecencia. Si un inquilino considera que existe un problema legal con
la documentacién de desalojo del arrendador, esto puede justificar la anulacion del
incumplimiento. O bien, si el arrendador sabia que el inquilino se habia mudado del
alquiler antes de la fecha del juicio, el inquilino puede explicarlo en la solicitud de
anulacioén. Aun asi, los inquilinos deben incluir informacion sobre por qué no se
presentaron a la fecha de su audiencia o por qué no presentaron una respuesta.

;Qué es necesario completar y presentar ante la corte?
Los inquilinos deben completar toda la documentacion del paquete incluido con
estas instrucciones. Esto incluye:

1. Mocidn de anulacidn: Los inquilinos deben indicar su nombre, el nombre del
arrendador, el numero de caso, el condado y firmar la mocion.

2. Declaracion de apoyo: Los inquilinos deben indicar su nombre, el nombre del
arrendador, el numero de caso y explicar:

a. Por qué no se presentaron a la audiencia;

b. Siexiste algun problema legal con la documentacion de desalojo del
arrendadory cuadl es el problema;

c. Sielinquilinoya se mudd, debe explicar cuando se mudd y cémo supo el
arrendador que se habia mudado.

d. Losinquilinos también deben firmary fechar la declaracién. La
declaracion se realiza bajo pena de perjurio, por lo que los inquilinos
deben asegurarse de que la informacion que incluyen sea verdadera.

3. Respuesta: La respuesta es donde el inquilino explica sus defensas ante el
caso de desalojo. Elinquilino debe completar el formulario de respuesta e
incluirlo con su mocién para anular la sentencia de incumplimiento. La
respuesta no necesita ser detallada y generalmente puede modificarse
(cambiarse) posteriormente. Para obtener mas informacién sobre las posibles
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defensas ante un desalojo, los inquilinos pueden encontrar una guia sobre
desalojos en la corte en: htips://www.oregonrentersrights.org/avisos

4. Certificado de notificacion: Los inquilinos deben completar el nombrey la
direccion del arrendador y enviarle por correo una copia de todos los
formularios completados en este paquete. La direccién postal del arrendador
generalmente se puede encontrar en la demanda u otros documentos judiciales
que el arrendador presentd en el caso de desalojo. Si no se envian copias al
arrendador por correo, la corte rechazara la mocioén.

Los inquilinos deben hacer DOS COPIAS de todos los documentos: una para
enviar por correo al arrendador y otra para presentarla personalmente en la corte. Toda
esta documentacion debe presentarse en la corte antes de la fecha prevista de desalojo
delinquilino.

Cuando elinquilino acude a la corte para presentar la Mocién de Anulacién de la
Sentencia de incumplimiento, junto con todos los documentos adicionales, se le solicitara
el pago de una tasa de presentacion (si aln no la ha pagado). La tasa de presentacion
suele ser de $88. Si el inquilino no puede pagarla, puede solicitar una "Exencion de Tasas",
un documento que permite no pagar la tasa.

;Qué pasa después?

Una vez presentados los documentos ante la corte, éste los revisara y decidira si el
inquilino tenia una buena razén para no presentarse a la audiencia. La corte tomara una de
estas tres medidas:

1. Fijar una audiencia para la mocion. Si la corte fija una audiencia, el inquilino
debera comparecery explicar por qué no se presento a la audiencia.

2. Conceder la mociony fijar una nueva fecha. Si la corte concede la mocion, el
inquilino recibira una notificacién sobre la nueva fecha.

3. Denegar la mocion. Sila corte deniega la mocién, el inquilino debera mudarse.

Independientemente de la decisién de la corte, es fundamental que los inquilinos
mantengan a la corte informada sobre cdmo comunicarse con ellos. Deben mantener sus
numeros de teléfono y correos electrénicos actualizados, asegurarse de que sea posible
dejar mensajes de voz y de que los teléfonos estén cargados. Si un inquilino no recibe
respuesta de la corte en uno o dos dias después de presentar la documentacion, es
recomendable que vuelva a llamar para verificarlo.

¢Qué sucede si la corte concede la mocion y reprograma la audiencia?

Si la corte concede una mocion para anular la sentencia de incumplimiento, es
como si esta nunca se hubiera dictado. Si la sentencia de incumplimiento se dictd porque
elinquilino no acudié a la primera comparecencia, la corte la reprogramara. Si la sentencia
de incumplimiento se dicté porque elinquilino no presenté una respuesta o no acudié a la
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fecha deljuicio, la corte reprogramara la fecha del mismo. Las fechas reprogramadas de
las audiencias podrian ser muy pronto después de que la corte resuelva sobre la mocién.

Si los inquilinos desean ayuda legal con un desalojo, deben comunicarse con el
Proyecto de Defensa contra Desalojos de inmediato al 1 (888) 585-9638 o por correo
electrénico a: evictiondefense@oregonlawcenter.org

Si desea hablar con un abogado sobre sus derechos, puede encontrar informacioén
de contacto de una oficina de asistencia legal cerca de usted en:
https://oregonlawhelp.org/es/referrals

Puede encontrar mas informacion sobre los derechos de los inquilinos, incluida
informacién sobre el proceso de desalojo, en:
https://www.oregonrentersrights.org/espanol y en:
https://oregonlawhelp.org/es/topics/housing
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