Oregon Legal Aid

Law Center Services of Oregon

ACUERDOS ESTIPULADOS EN EL TRIBUNAL DE DESALOJO

La mayoria de los casos judiciales entre arrendadores e inquilinos se resuelven sin juicio. En
lugar de un juicio, los arrendadores e inquilinos suelen acordar lo que se denomina un acuerdo
estipulado. "Estipulado” significa que ambas partes aceptan los términos sin que el juez intervenga ni
decida sobre la ley o los hechos. Existen ventajas y desventajas para los inquilinos que firman este tipo
de acuerdos. Tenga en cuenta que, si firma un acuerdo estipulado, podria estar renunciando a
importantes derechos legales.

VENTAIJAS:

e Esrapido: El caso se resuelve de inmediato, sin juicio.

e Sicumple con el acuerdo al pie de la letra, el caso se desestimara y no se registrara ninguna
sentencia de desalojo en su récord. (Si su acuerdo no especifica cuando se desestimara el caso,
se desestimard en un afo).

e Dependiendo del acuerdo, podria permanecer en su vivienda o tener mas tiempo para mudarse
gue si hubiera ido a juicio y hubiera perdido.

e Dependiendo del acuerdo, podria evitar pagar los costos judiciales o los honorarios de los
abogados del arrendador.

DESVENTAIAS:

e Algunos formularios de acuerdo estipulan que usted "renuncia" (es decir, renuncia para
siempre) a cualquier otro derecho que pueda tener para demandar a su arrendador. Debe
considerar seriamente negarse a firmar un acuerdo que contenga una cldusula de renuncia.
Puede pedirle al arrendador que tache esa parte del acuerdo.

e Pierde la oportunidad de ir a juicio. Se perdera cualquier contrademanda o defensa que pudiera
haber tenido contra el desalojo. No importard si hubo un problema legal con el desalojo. Si
firma un acuerdo estipulado, pierde su derecho a objetar el caso de desalojo del arrendador.

e Sino acuerda una fecha especifica para la desestimacidn de su caso, éste podria quedar
registrado en su récord durante un ano.

e Debe cumplir con el acuerdo exactamente como esta escrito. Si no lo cumple, el arrendador
puede desalojarlo rapidamente, sin derecho a un juicio. Incluso una infraccion menor puede
resultar en un desalojo.

* Aunque puede solicitar una audiencia si el propietario dice que no cumplié con el acuerdo, los
Unicos asuntos que le preguntara el juez son:

o ¢Cumplid con el acuerdo?
¢El arrendador le impidié cumplir con el acuerdo?
¢Cambiaron el acuerdo usted y el arrendador?
éElacuerdo se firmé de buena fe?
¢El acuerdo fue fundamentalmente injusto?
¢Debia realmente el alquiler que vencio después de firmar el acuerdo?
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¢DEBO FIRMAR EL ACUERDO?

Depende de usted aceptar o no un acuerdo estipulado. Los acuerdos pueden darle mas tiempo
para mudarse, evitar que un desalojo quede registrado en su récord y, en ocasiones, permitirle
conservar su vivienda. Sin embargo, al firmar un acuerdo estipulado, renuncia a muchos derechos
legales. Deberia preguntarse:

e (Son realistas los términos de este contrato? ¢Puedo realmente pagar lo acordado? ¢ Puedo
mudarme para cuando acepte mudarme?

e (Elarrendador aceptard desestimar el caso de inmediato o quedara en mi récord durante un
ano?

e (Qué probabilidades hay de que gane en un juicio? ¢Existen problemas legales con la
notificacién de rescisién del arrendador? ¢ Tengo alguna contrademanda?

e (Es posible encontrar un abogado que me represente en un juicio? (Si va a juicio y pierde,
podrian pedirle que pague los honorarios legales del arrendador).

e (El contrato estipula que renuncio a cualquier otra reclamacion que pueda tener contra el
arrendador? (De ser asi, deberia considerar pedirle al arrendador que elimine esa parte del
contrato).

AVISOS DE INCUMPLIMIENTO:

Si ya firmé un acuerdo estipulado y el arrendador presenté una demanda ante la corte
alegando su incumplimiento, se dictara una sentencia de desalojo en su contra. El arrendador podra
solicitar a la corte una orden para que el alguacil venga a desalojarlo en unos dias. Una vez que el
arrendador presente la declaracidon de incumplimiento, solo tiene algunas opciones:

e Acuda a la corte y presente una notificacidn solicitando una audiencia. Recibira una fecha de
audiencia en uno o dos dias. En la audiencia, debera convencer al juez de que efectivamente
cumplié con el acuerdo o de que hubo una buena razén para no hacerlo. La corte sélo
considerara algunos aspectos:

o ¢Cumplié con el acuerdo?

¢El arrendador le impidié cumplir con el acuerdo?

¢Cambiaron el acuerdo usted y el arrendador?

¢El acuerdo se firmé de buena fe?

¢El acuerdo fue fundamentalmente injusto?

o ¢Debia realmente el alquiler que vencié después de firmar el acuerdo?

e Contacte al arrendador o a su abogado y solicite que desestimen la orden de desalojo después
de mudarse. Luego, mudese de inmediato.

e Sjexiste una razén relacionada con una discapacidad que le impida cumplir con el acuerdo,
solicite al arrendador o a su abogado una adaptacion razonable. Esto podria incluir un nuevo
acuerdo o mas tiempo para mudarse.

O
O
O
O

Lamentablemente, una vez firmado el acuerdo, no hay mucho que pueda hacer para modificarlo. Debe
cumplirlo o correr el riesgo de recibir una sentencia de desalojo.

Page 5 of 6
Last updated August 1, 2025



Oregon Legal Aid

Law Center Services of Oregon

AYUDA LEGAL:
Si desea mas informacidn sobre sus derechos, puede encontrar informacion de contacto de una
oficina de asistencia juridica cercana a usted en: https://oregonlawhelp.org/es/referrals

Los servicios legales gratuitos no estan garantizados y solo estan disponibles para personas cuyos
ingresos sean iguales o inferiores al 125 % del nivel federal de pobreza. Puede consultar este dato en:
https://aspe.hhs.gov/topics/poverty-economic-mobility/poverty-guidelines. Si califica para asistencia
publica (SNAP, TANF o SSI,) probablemente califique para recibir servicios legales.

Si sus ingresos son demasiado altos para calificar para servicios legales, puede comunicarse con el
servicio de referencia de abogados del Colegio de Abogados del Estado de Oregdn al 1-800-452-7636. Si sus
ingresos son demasiado altos para recibir asistencia legal gratuita, podria calificar para el Programa de
Recursos Modestos.

También hay informacién y asistencia disponibles para representarse a si mismo en el tribunal. Para
mas informacidn, consulte la biblioteca juridica de su condado o visite:
https://www.courts.oregon.gov/help/Documents/civiltrialbrochure.pdf

ABOGADOS QUE REPRESENTAN A LOS INQUILINOS:

Jane Moisan David Lawrence
971.258.1292 503.295.3651
peopleslawproject@gmail.com davidlawrence@justice.com
Megan A. Van Kent Troy Pickard

503.893.5545 503.592.0606
vankentlaw@gmail.com troy@portlanddefender.com
Doug Hageman Scott Staab

503.694.9361 503.929.9262
doug@oxbow.com skstaab@yahoo.com

Harry Ainsworth Ann Witte

503.417.0476 503.417.0476
hainsworth03@yahoo.com awitteatty@gmail.com
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